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Styrelsens ord

Verksamhetsberiittelse for Brf Stallmiistaren ar 2024
Stallméstaren genomforde sitt arsméte pa Scandic hotell, Triangeln.
Forslag pa nya stadgar beslutades och de ska for sin giltighet beslutas dven pa arsstimman 2025.

Pergolan pé garden renoverades samt fick en vilbehovlig strykning med ny férg. Grindarna in till garden ar
foremal for Gversyn. Dialog pagar f.n. med entreprendrer och myndigheter.

Under 2024 har vi utokat antalet laddboxar f6r bil med 9 st. Vi erhéll statligt bidrag med 50 % av kostnaden.

Det nya kameradvervakningssystemet togs i full drift efter det att vara gamla analoga kameror efterhand
slutat fungera.

Besiktning gillande fastséttning av véra histar pa taket har genomforts. Hallfasthetsutredning har gjorts av
infédstningarna till balkonger mot Fagelbacksgatan samt skdrmtak vid passagen pa garden Detta har resulterat
i reparations och malningsarbete av fistena.

Energifragor har haft fortsatt fokus under aret. Vi har efter framforda klagomal pa virmen i nagot trapphus
genomfort virmefotografering samt vissa atgirder pa elementen. Utvérdering av dessa atgirder pagar.

Vi har under aret bytt 2 virmevixlare for virme/varmvatten som varit i drift sedan husets byggdes. Detta
berdknas minska bade virme- och elférbrukningen samt minska risk for haveri.

Vi kommer under 2025 att ta bort ett ventilationsaggregat i kéllaren och samtidigt modernisera resterande
aggregat samt installera kolmonoxidstyrning. Arbetet dr en del av planerat och nodviandigt underhall, men
den energibesparing det medfor gor att kostnaden blir aterbetald pa ca 4 ar. Utrymme som frigérs kommer att
nyttjas for cykelparkering.

Vara formanliga lan I6per ut successivt och omsiitts till hégre riantor. Riksbankens reporédnta har dock sénkts
och ldget har stabiliserats. Vi har nyligen omsatt ett lan till fast réinta under 3 %. Vara 6kade réntekostnader
motverkas delvis av engangsamortering pa 2 Mkr.

Vi har omsatt 1an p4 sammanlagt 28 miljoner kronor.

Vi har hjt manadsavgifterna for ligenheterna, med 6 %. Okningen gérs med anledning av de forindringar
som skett i var omvirld. Férutom rantehdjningar har priset pa energi och andra kostnader, fortsatt stigit
kraftigt.

Under 2025 kommer vi att omsétta lan och nadgra kommer att dndras fran rorlig till fast rénta.

Under aret har 17 lagenheter 6verlatits till nya dgare. Vi kan konstatera att prisbilden stabiliserats och att
forsdljningar genomfors relativt snabbt.

Vi har under aret sett 6ver vara hyreslokaler. Lokalen mot Fagelbacksgatan togs den 1 april 2025 Gver av
frisdren. Dialog pagar med pizzerian om framtiden.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att féreningens ekonomi &r stabil och att var fastighet ar i gott skick.
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rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsérets slut till 19 772 545 kr.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 723 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 244 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Stallméstaren 3 i Malmo kommun med dérpa uppforda byggnader med 177 ldagenheter och
4 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1993-94.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kék 48 Antal lokaler 5
3 rum och kok 79 Antal garage 109
4 rum och kok 38 Antal p-platser 8
5 rum och kok 12
Summa 177
Total tomtarea 10 710 m?
Total bostadsarea 15 809 m?
Total lokalarea 1 344 m?
Arets taxeringsvirde 418 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 418 400 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Stad
Envac Scandinavia AB Sopsugsanlidggning
Telenor Kabel-TV/Bredband
Schindler Hiss AB Hissbesiktning
Security Assistance Bevakning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 969 tkr och planerat underhall for 1 853 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anviénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beréknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfoéra med andra bostadsréttsféreningar.

For de ndrmaste 9 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 59 084 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 6 565 tkr.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 5 773 tkr vilket motsvarar den eviga
underhallskostnaden i foreningen enligt underhallsplanen.
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Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Viérmesystem 2014
Tak 2014
Lekplats 2014
Portar 2014
Tviéttstugor 2014
Lokaler 2015
Viérmesystem 2015
Ventilation 2015
Hiss 2015
Bostéder 2016
Hiss 2016
VVS 2016
Garage och P-platser 2016
Hissar 2017
Plattor i trapphus 2018
Hissar 2018
Hissar och 6vriga installationer 2019
Elinstallationer 2020
Brandlarm garage 2021
Belysningsprojekt 2021
Golv tvittstugor 2021
Skyddsrum och ¢vernattningsldgenheter 2022
Uthyrningslokaler samt miljorum 2022
Passagesystem och belysning 2023

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 748 892
Ombyggnad undercentral 783 234
Huskropp utvéndigt 170 225
Tviéttutrustning 150 429
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bertil Ostman Ordforande 2026
Annika Larsson Sekreterare 2025
Kaare Hansson Vice ordférande 2025
Helen Moller Ledamot 2026
Anders Lundqvist Ledamot 2025
Kaj Johansson Ledamot 2026
Marcus Hedenskog Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Martina Persson Hollsten Suppleant 2025
Mans Sjodahl Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Bengt Forsberg Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Janja Lalic 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Lindgren 2025
Lene Rix 2025
Ertan Muedin 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 259 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 261 personer.

Efter att ha antagit budgeten for 2025 beslutade styrelsen att att hoja &rsavgiften med 6% fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 740 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende &r 12 st.)

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfﬁrenigﬁ Stallméastaren Org.nr: 7164075

44 N
Transaktion 09222115557540895828 ; Signerat BO, HM, AL1, AL2, KH, KJ, MH, BF, PC




Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 17211 15 860 15102 15 004 15 068
Rorelsens intdkter 17288 15 875 15268 15 040 15274
Resultat efter finansiella poster* —318 -916 =3 447 36 22
Arets resultat 318 —916 —3 447 36 22
Resultat exklusive avskrivningar 1405 764 -1770 1707 1 693

Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive reservering till underhallsfond 4368 —4269 3932 —2474 —1007
Balansomslutning 170 907 174 122 179 006 183574 187817
Arets kassaflode —2322 -2 628 —5265 -3 042 638
Soliditet %* 24 23 23 25 24
Likviditet % inklusive l%neomférhandlmgar 5 9 1 4 73
kommande verksamhetsér

Likviditet % exklusive l&neomforhandlingar 140 174 - o o
kommande verksamhetsér**

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 81 81 82 83 82
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 884 813 787 786 788
Driftkostnader kr/kvm 625 587 772 560 509
Driftkostnader exklusive underhall kr/kvm 517 445 425 444 374
Energikostnad kr/kvm* 230 216 184 182 180
Underhéllsfond kr/kvm 967 739 576 680 552
Reservering till underhallsfond kr/kvim 337 293 244 244 157
Sparande kr/kvm* 190 187 244 216 234
Riénta kr/kvm 172 148 94 93 99
Skuldséttning kr/kvm* 7426 7585 7 802 7 844 8183
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 3 057 3230 8 465 3511 3878
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 9,1 10,1 10,8 10,8 11,3

* obligatoriska nyckeltal
**nyckeltal fanns ej tidigare ar

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika fran
foregaende ars nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultatet for 2024 innebér forlust. Forlusten beror framst pé avskrivningar vilka inte &r kassaflodespéverkande. Bortser
man fran de bokforingsméssiga avskrivningarna om 1 723 tkr som inte paverkar kassaflodet ser foreningens mojlighet
att finansiera sina framtida &tagande positiva ut. Féreningen har &ven stirkt sina ekonomiska ataganden genom hojda
avgifter med 6% fran och med 2025-01-01.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 28511038 12 668 082 463 582 ~915722
Disposition enl. arsstimmobeslut 915722 915722
Reservering underhallsfond 5773 000 —5773 000
lanspraktagande av
underhallsfond —1 852780 1852 780
Arets resultat ~317 740
Vid arets slut 28 511 038 16 588 302 —4 372 360 —317 740

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—452 140
—317 740
=5 773 000
1 852780

—4 690 101

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 210 664 15 859 502
Ovriga rorelseintikter Not 3 77 520 15 021
Summa rorelseintikter 17 288 184 15 874 523
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —9 388 344 -8 813 309
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 482 754 -3 569 662
Personalkostnader Not 6 —296 177 —292 195
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1722 781 —1679 698
Summa rorelsekostnader —14 890 055 —14 354 865
Rorelseresultat 2 398 128 1519 658
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 5310
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 230 662 98 351
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =2 946 531 =2 539 041
Summa finansiella poster -2 715 869 —2 435 380
Resultat efter finansiella poster =317 740 —-915 722
Arets resultat -317 740 -915 722
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 163 345 231 164 949 725
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 652 980 340 441
Summa materiella anliggningstillgangar 163 998 210 165290 166
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 265 500 265 500
Andra langfristiga fordringar Not 14 2 000 000 2 000 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 2 265 500 2 265 500
Summa anléggningstillgangar 166 263 710 167 555 666
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 86 295 21256
Ovriga fordringar Not 16 7010 18 541
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1 150 249 804 025
Summa kortfristiga fordringar 1243 554 843 822
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 3399933 5722329
Summa kassa och bank 3399 933 5722 329
Summa omséttningstillgingar 4 643 487 6 566 151
Summa tillgangar 170 907 197 174 121 817

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BostadsréttsfdreninglStallméstaren Org.nr: 7184071
2115557540895828  §

Transaktion 0922

1644 .
&= Signerat BO, HM, ALL, AL2, KH, KJ, MH, BF, PC



Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 511 038 28 511 038

Fond for yttre underhall 16 588 303 12 668 082

Summa bundet eget kapital 45 099 341 41179 120

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 372 360 463 582

Arets resultat —317 740 915 722

Summa fritt eget kapital —4 690 101 —452 140

Summa eget kapital 40 409 240 40 726 980
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 35223 000 61 145 500

Summa langfristiga skulder 35223 000 61 145 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 92 155 000 68 955 000

Leverantorsskulder Not 20 713 212 684 285

Skatteskulder Not 21 33 816 56 783

Ovriga skulder Not 22 61955 66 417

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 2310975 2 486 852

Summa kortfristiga skulder 95 274 957 72 249 337

Summa eget kapital och skulder 170 907 197 174 121 817
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Kassaflodesanalys

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +)
Rorelseskulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024 2023
2398 128 1519658
1722781 1 679 698
4120909 3199 356

219 596 103 661
—2 950 233 -2 472 099
1390 273 830919
—388 666 577 146
—170 678 —305 693
830 929 1102 373
—430 825 0
—430 825 0
=2 722 500 =3 730 000
-2 722 500 =3 730 000
—2 322396 -2 627 627
5722329 8 349 957
3399933 5722329

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BENAR 2023:1. Forandringarna &r att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stéllet for &rets resultat samt att ranteintéikter och rantekostnader redovisas nu som Erhéllen
rénta respektive Erlagd réinta. Detta har dstadkommits genom att inkludera féréndringar av rantefordringar och
ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berékningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jaimforelseéret och samtliga
verksamhetsar i flerarséversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbéttringar Linjar 10
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjér 3-5

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 11 701 596 10 834 980
Hyror, lokaler 2328 811 2190 522
Hyror, garage 749 850 746 100
Hyror, p-platser 33 600 33 600
Hyror, 6vriga 6 000 6 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =72 996 —69 863
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 623 -19 520
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 550 —2 800
Hyres- och avgiftsbortfall, 6vrigt —6 000 —5500
Rabatter 0 —18 976
Brénsleavgifter, bostéder 1612692 1612692
Elavgifter 716 410 399 119
Ovriga avgifter 5400 9200
Ovriga ersittningar* 152 493 143 961
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -19 -13
i arsavgifter ingar kostnader for vatten
Summa nettoomsittning 17 210 664 15 859 502
*Avser pant-och overlatelseintdkter samt évernattningsldagenhet
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 62193 15021
Forsékringsersattningar 15327 0
Summa ovriga rorelseintikter 77 520 15021
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1 852780 —2 448 368
Reparationer -968 915 =512 284
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —438 090 —425 253
Forsékringspremier —291 708 —243 084
Kabel- och digital-TV —597 929 —549 098
Aterbiring fran Riksbyggen 2100 22 200
Systematiskt brandskyddsarbete =45 902 =15 540
Serviceavtal —44 956 —175202
Obligatoriska besiktningar —468 850 —69 093
Bevakningskostnader -191916 —134 526
Sno- och halkbekémpning —-160 016 =75753
Statuskontroll -3 319 —4 058
Forbrukningsinventarier —30 964 =71 877
Fordons- och maskinkostnader =55 —154
Vatten —674 277 —650 287
Fastighetsel —1 404 547 —1 091 668
Uppvérmning —1 867 696 —1957 166
Sophantering och atervinning —296 355 —348 398
Forvaltningsarvode drift* =52 171 —63 700
Summa driftskostnader -9 388 344 -8 813 309

*Avser fastighetsskotsel mm
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 —142 947
Forvaltningsarvode administration —1 883 750 —1 889 444
Hyra inventarier & verktyg —1 164 695 -1 117750
IT-kostnader —27 860 —40 280
Arvode, yrkesrevisorer =25 000 -23 125
Ovriga forvaltningskostnader =175 360 =50 338
Kreditupplysningar —13 280 —4 303
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —44 073 —27 038
Representation —23 145 -8 815
Kontorsmateriel =778 -1135
Medlems- och foreningsavgifter =7 434 —7434
Konsultarvoden —114 871 —251 809
Bankkostnader -2 508 —5246
Summa 6vriga externa kostnader =3 482 754 -3 569 662
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —228 600 =222 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —24 000 —24 000
Ovriga kostnadsersittningar —485 -2079
Ovriga personalkostnader =11 650 —12 494
Sociala kostnader —31442 —30 722
Summa personalkostnader =296 177 =292 195
Not 7 Avskrivningar materiella anliggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 604 495 —1 604 495
Avskrivning Installationer —118 286 =75204
Summa avskrivningar materiella anlaggningstillgangar -1722 781 -1 679 698
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning av andelar i Riksbyggens Intresseférening 0 5310
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5310
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 230223 93 573
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 184 2217
Ovriga rinteintikter 256 2561
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 230 662 98 351
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 946 206 —2 533933
Ovriga rintekostnader —325 =5108
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =2 946 531 =2 539 041
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 217 275 306 217 275 306
Mark 18 909 735 18 909 735
Tillkommande utgifter 250 000 250 000
Markanldggning 250 000 250 000
236 685 041 236 685 041
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 236 685 041 236 685 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -71235 316 -69 630 821
Tillkommande utgifter —250 000 —250 000
Markanldggningar =250 000 =250 000
-71 735 316 -70 130 821
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 604 495 —1 604 495
Arets avskrivning markanldggningar 0 0
=1 604 495 =1 604 495
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =73 339 810 =71 235 316
Restvirde enligt plan vid arets slut 163 345 230 164 949 725
Varav
Byggnader 144 435 496 146 039 990
Mark 18 909 735 18 909 735
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 404 000 000 404 000 000
Lokaler 14 400 000 14 400 000
Totalt taxeringsvirde 418 400 000 418 400 000
varav byggnader 258 600 000 258 600 000
varav mark 159 800 000 159 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 95599 95599
Installationer 1 165 607 1 165 607
1261 206 1261 206
Arets anskaffningar
Installationer 430 825 0
430 825 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1692 031 1261 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —95 599 —95 599
Installationer -825 165 =749 962
-920 765 -845 561
Arets avskrivningar
Installationer —118 286 =75204
=118 286 =75 204
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 039 051 -920 765
Restvirde enligt plan vid arets slut 652 980 340 441
Varav
Installationer 652 980 340 441
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Andelar Riksbyggen 265 500 265 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 265 500 265 500
styrda féretag
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 2 000 000 2 000 000
Summa andra langfristiga fordringar 2000 000 2000 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 28 995 20 556
Kundfordringar 57300 700
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 86 295 21 256
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Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7010 6 694
Momsfordringar 0 11 847
Summa ovriga fordringar 7010 18 541

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réanteintékter 11 066 0
Forutbetalda forsékringspremier 326 711 291 708
Forutbetalda driftkostnader 131 781 24911
Forutbetalt forvaltningsarvode 489 453 0
Forutbetald renhallning 0 13 331
Forutbetald kabel-tv-avgift 154 871 145 877
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 4765
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 36 367 32259
Forutbetalda leasingavgifter 0 291 174
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1150 249 804 025

Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1901 965 3 965 240
Transaktionskonto 1497 968 1757 090
Summa kassa och bank 3399 933 5722 329
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 127 378 000 130 100 500
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -472 500
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -91 955 000 -68 482 500
Langfristig skuld vid arets slut 35223 000 61 145 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2024-08-23 15 800 000,00 —15 770 000,00 30 000,00 0,00
SWEDBANK 2024-10-25 14 680 000,00 —12 567 500,00 2 112 500,00 0,00
SWEDBANK 3,11% 2025-02-28 22425 000,00 0,00 200 000,00 22 225 000,00
SWEDBANK 3,45% 2025-04-28 15910 000,00 0,00 120 000,00 15790 000,00
SWEDBANK 0,80% 2025-06-18 25 662 500,00 0,00 50 000,00 25612 500,00
SWEDBANK 2,95% 2025-08-28 0,00 15 770 000,00 10 000,00 15 760 000,00
SWEDBANK 3,30% 2025-10-28 0,00 12 567 500,00 0,00 12 567 500,00
SBAB 0,91% 2026-08-14 24 550 000,00 0,00 140 000,00 24 410 000,00
SWEDBANK 3,04% 2027-06-23 11 073 000,00 0,00 60 000,00 11 013 000,00
Summa 130 100 500,00 0,00 2722 500,00 127 378 000,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 5 lan om totalt 91 955 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 689 239 673 895
Ej reskontraforda leverantorsskulder 23973 10 390
Summa leverantorsskulder 713 212 684 285
Not 21 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 33 816 56 783
Summa skatteskulder 33 816 56 783
Not 22 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 65 522 66 417
Skuld for moms —10 206 0
Clearing 6 638 0
Summa o6vriga skulder 61 955 66 417
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 372 791 376 493
Upplupna driftskostnader 39019 36 428
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1720
Upplupna elkostnader 321212 159 633
Upplupna vattenavgifter 166 071 154 033
Upplupna virmekostnader 240 232 264 861
Upplupna kostnader for renhallning 17 582 30413
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 147 111 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 1168 151 1463271
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2472169 2486 852
Not 24 Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 160 000 000 160 000 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
Styrelsens underskrifter

Malmé, det datum som framgar av digital underskrift

Bertil Ostman

Annika Larsson

Kaare Hansson

Kaj Johansson

Anders Lundqvist

Marcus Hedenskog

Helen Moller

Var revisionsberittelse har lamnats, Malmo, det datum som framgar av digital underskrift

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i RBF Stallméastaren, org. nr 716407-1644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Stallmastaren for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Stallméastaren for ar 2024 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Bengt Forsberg
Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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