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Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmiilan av stimmoordforandes val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansréikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordftrande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmailda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Verksamhetsberattelse for Brf Stallmastaren ar 2017

| fjol fick vi igdng var hemsida pa allvar. Nyheter och information kommer i ett jamnt flode.
Kommunikationen kan ga at andra hallet ocksa. Flera av vara boende har kontaktat styrelsen
pa detta sitt. Det har fungerat bra och styrelsen uppskattar snabb och rak kommunikation.

Vi kan ocksd gladja oss &t utdkad social samvaro. | somras anordnades en loppis pa
innergédrden med gott resultat. Vi har startat en Canastagrupp och en ldsecirkel med flitigt
deltagande. Vi har sedan tidigare en livaktig bridgeférening.

Aven i fjol bytte vi ut hissar. Fagelbacksgatan 6 D, 6 E och 6 G fick nya hissar. Efter den
besvirliga byggperioden pa ca. 3 veckor ar de boende mycket ndjda.

| &r byter vi ut hissar i Fagelbacksgatan 4 B samt i Krutmeijersgatan 3 och 5. Ndsta ar byter vi
ut hissarna i Krutmeijersgatan 7 och i Edward Lindahisgatan 9. Darefter &r vi klara med detta
stora och kostsamma projekt. Den sammanlagda kostnaden for hissbytena uppgar till 10
miljoner. Vi klarar detta med var I6pande ekonomi utan att vare sig uppta nya lan eller hoja
manadsavgiften.

Pizzerian fick ny dgare i fjol. Vi hilsar den nye krégaren Amjed Alhaidar vdlkommen och
tackar tidigare innehavarna Maria och Jerzy for lang och trogen tjdnst vid pizzaugnen. Vi har
redan kunnat konstatera att pizzorna &r lika goda som tidigare och att dryckessortimentet ar
intakt.

Under 2017 hade vi OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i alla vara hyreslokaler.

Under 2017 omsattes ett 1an pa 11 miljoner till betydligt lagre ranta. I ar har vi 2 [an pa
sammanlagt 40 miljoner som skall omsittas. Vi har gott hopp om att dven dessa |an kan
omsittas till lagre rantor.

Styrelsen arbetar med nya projekt. Till stamman 2018 lsmnas forslag pa gemensam el. En
modell som innebdr minskade driftskostnader for de boende. Vi understker ocksa intresset
for laddstolpar till elbilar i garaget.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att féreningens ekonomi dr god. Styrelsen ser fram
emot kommande ar med tillférsikt.




Styrelsen for RBF Stallmdistaren far

Forvaltningsberattelse  ioeiseinimin

rdkenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. ’

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsarets slut till 19 772 545 kr

I resultatet ingér avskrivningar med 1 684 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 598 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Stallméstaren 3 i Malmé kommun med dérpé uppforda byggnader med 177 lagenheter och
4 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1993-94.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsakrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
48 79 38 12 177

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser

4 110 8

Total tomtarea: 10 710 m?
Total bostadsarea: 15 809 m?
Total lokalarea: 1 344 m?
Taxeringsvérde 2017 302 300 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. ~
\

3 | ARSREDOVISNING RBF Stallméastaren Org.nr: 716407-1644



Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Stad

Envac Scandinavia AB Sopsugsanliggning
Canal Digital Kabel TV AB Kabel-TV

Schindler Hiss AB Hissbesiktning
Security Assistance Bevakning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 598 tkr och planerat underhall for 3 301 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhalisplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardfdrbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls beriiknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de nérmaste 10 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 26 734 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pé 2 673 tkr.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 700 tkr.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden boér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstidende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Virmesystem 2014

Tak 2014

Lekplats 2014

Portar 2014

Tvéttstugor 2014

Gemensamma utrymmen 2014

Lokaler 2015

Gemensamma utrymmen 2015

Virmesystem 2015
Tvéttstugeutrustning 2015

Ventilation 2015

Hiss 2015

Bostéder 2016
Tvittstugeutrustning 2016

Hiss 2016

VVS 2016

Markytor 2016

Garage och P-platser 2016

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 148
Hissar 3 106
Huskropp utvéindigt 7
Markytor 41

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdamma

Rolf Jonsson Ordforande 2018

Kaare Hansson Vice ordforande 2019

Birgitta Gunnarsson Sekreterare 2018

Cecilia Ericsson Ledamot 2019

Christer Asthage Ledamot 2018

Annika Kron Larsson Ledamot 2019

Marie Karlefeldt Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
avikommentar stdmma

Bertil Ostman 2018

Torsten Pamp 2018

Kjell Isberg Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Bengt Forsberg Foreningrevisor

Malmo KPMG Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

Inger Svensson

Valberedning Utsedd av/kommentar

Kerstin Lindgren Sammankallande

Lene Rix

Urban Eriksson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Viasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer

sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 250.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 13.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 250.

Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.
\
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Féreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 d& den sénktes med med 2,6 % och brinsleavgifterna htjdes med 15,2%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 672 ki/m?/Ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 23 st).

Flerarsoversikt
-
50
00
.
.

/%
/

2043 2014 ) 2015 2016 2017

g~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exki underhdll, kr/m2z & Rinta, kr/m?2

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsittning 14 701 14 674 14 675 14 590 14 398
Avrets resultat -25 -1791 -608 -4 001 -392
Resultat exklusive avskrivningar 1659 -106 1077 -2317 1201

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhélisfond -1133 -2 806 -1 623 -5017 201
Avsittning till underhélisfond

kr/m? 157 157 157 157 58
Balansomslutning 188 466 189 117 192913 193 420 198 683
Soliditet % 23 23 23 23 25
Likviditet % 454 341 314 511 643
Arsavgiftsniva for bostader,

kr/m? 672 672 672 672 690
Briénsletilldgg, kr/m? 104 104 104 104 90
Driftkostnader, kr/m? 433 485 425 559 355
Drifikostnader exkl underhall,

kr/m? 241 238 257 250 269
Rénta, kr/m? 166 219 257 302 305
Underhallsfond, kr/m? 488 524 613 623 774
Lan, kr/m? 8297 8356 8414 8471 8 544

Nettoomsiittning: intikter fién arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsat Upplatels Uppskrivnin  Underhall | Balanser  Arets
ser e- gs- s- fond at resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets borjan 28 511 038 0 0 8985803| 7337883 -1790577
Extra reservering for
underhall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl.
arsstimmobeslut -1790 577 1790577
Reservering underhéllsfond 2 700 000 | -2 700 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -3301400{ 3301400
Arets resultat -86 063
Vid arets slut 28 511 038 0 0 83844036148 706 -24 801

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Auvsiittnings till underhalisfonden
Ianspraktagande av underhéllsfonden

Att balansera i ny rikning

5547306

-24 801

-2 700 000
3301400

6123 906

2700 000
-3301400

5461 244

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Yoo
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14701 069 14 674 052
Ovriga rorelseintikter Not 3 90 381 61963
Summa rorelseintékter 14 791 451 14736 015
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 436 744 -8312 844
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 650 082 -2 608 146
Personalkostnader Not 6 -233 869 -228 505
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 684 298 -1 684 299
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -12 004 992 -12 833 794
Rorelseresultat 2786 458 1902 221
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella Not 8 4 600 4600
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 30 634 52943
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -2 846 493 -3 750 341
Summa finansiella poster -2 811 259 -3 692 798
Resultat efter finansiella poster -24 801 -1 790 577
Arets resultat -24 801 -1790 577,
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Balansréiking

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 174 652 015 176 306 832
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 29 481
Summa materiella anldggningstillgangar 174 652 015 176 336 313
Finansiella anldaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och Not 13 50 000 50 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anléggningstillgangar 174 702 015 176 386 313
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1 847 248 254
Ovriga fordringar Not 15 7223 14 556
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 698 012 419 256
Summa kortfristiga fordringar 707 082 682 066
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 13117 710 12 048 801
Summa kassa och bank 13 117 710 12 048 801
Summa omsittningstillgangar 13 824 792 12 730 867
Summa Tillgangar 188 526 807 189 117 180
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Balansréning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 511 038 28 511 038

Fond for yttre underhall 8384 403 8 985 803

Summa bundet eget kapital 36 895 441 37 496 841

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 148 706 7 337 883

Arets resultat -24 801 -1790 577

Summa fritt eget kapital 6 123 906 5 547 306

Summa eget kapital 43 019 347 43 044 148

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 141 633 722 142 343 722

Summa langfristiga skulder 141 633 722 142 343 722

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder kreditinstitut Not 18 845000 980 000

Leverantorskulder Not 19 1447 182 708 639

Skatteskulder Not 20 983 0

Ovriga skulder Not 21 86 555 86 555

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1494018 1954116

Summa kortfristiga skulder 3873738 3729 310

Summa Eget kapital och Skulder 188 526 807 189 117 1801
\
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intgkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbittringar Linjar 10
Markanldggningar Linjéar 10
Inventarier Linjér 3-5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostidder 10 622 441 10 622 466
Hyror, bostéder 1400 0
Hyror, lokaler 1 832 527 1807 461
Hyror, garage 594 300 589 050
Hyror, p-platser 14 550 14 400
Hyror, 6vriga 3 750 4500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 800 -2 850
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 100 0
Brinsleavgifter, bostédder 1639001 1639 025
Summa nettoomsittning 14 701 069 14 674 052
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga avgifter 2010 6 720
Ovriga ersittningar 77558 51900
Fakturerade kostnader 360 900
Ovriga sidointikter 0 600
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -11 -18
Ovriga rorelseintikter 10 464 1861
Summa o6vriga rérelseintakter 90 381 61 963&

\
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll -3301405 -4 230 394
Reparationer -598 403 -381459
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -355 755 -347 436
Forsdkringspremier -148 714 -132 715
Kabel- och digital-TV -125 540 -116 592
Aterbiring fran Riksbyggen 31300 58 600
Systematiskt brandskyddsarbete -14 969 -14 863
Sotning -689 0
Obligatoriska besiktningar -16 802 -146 092
Bevakningskostnader -79 480 -94 394
Sno6- och halkbekdmpning -17 063 -20 157
Forbrukningsinventarier -44 733 -71273
Vatten -414 626 -437 797
Fastighetsel -580 514 -563 536
Uppvérmning -1439 186 -1407 212
Sophantering och étervinning -322 857 -361 987
Forvaltningsarvode drift -7308 -45 536
Summa driftkostnader -7 436 744 -8 312 844
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -1450 789 -1377 839
Resekostnader 0 -222
IT-kostnader 0 -450
Arvode, yrkesrevisorer -18 249 -17 313
Ovriga forvaltningskostnader -32 841 -36 386
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -17 696 0
Representation 0 -518
Kontorsmateriel 0 -4 929
Telefon och porto 0 -8 422
Konstaterade forluster hyror/avgifter -6 0
Medlems- och foreningsavgifter -7434 -7 434
Konsultarvoden -15913 0
Bankkostnader -1432 -920
Ovriga externa kostnader -1105 721 -1153 712
Summa ovriga externa kostnader -2 650 082 -2 608 146
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Sammantridesarvoden -178 000 -178 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 250 -24 000
Ovriga kostnadserséttningar -7 000 0
Ovriga personalkostnader -3195 =720
Sociala kostnader -34 424 -25 785
Summa personalkostnader -233 869 -228 505
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1 604 817 -1 604 817
Avskrivning Markanldggningar -25 000 -25 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -25 000 -25 000
Avskrivning Installationer -29 481 -29 482
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 684 298 -1 684 299
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 0 4 600
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 4600 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 4600 4 600
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 1740
Rénteintikter frén likviditetsplacering 30 631 51084
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 0 119
Ovriga rinteintikter 3 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 30634 52 943
Not 10 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Riéntekostnader for fastighetslén -2 846 493 -3750 341
Summa réintekostnader och liknande resultatposter -2 846 493 -3 750 341

T
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 217275 306 217275 306
Mark 18 909 735 18 909 735
Tillkommande utgifter 250 000 250 000
Markanldggning 250 000 250 000
236 685 041 236 685 041
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 236 685 041 236 685 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -60 003 209 -58398 392
Tillkommande utgifter -200 000 -175 000
Markanldggningar -175 000 -150 000
-60378 209 -58 723 392
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 604 817 -1604 817
Arets avskrivning tillkommande utgifter -25 000 -25 000
Arets avskrivning markanldggningar -25 000 -25 000
-1 654 817 -1 654 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -62 033 026 -60 378 209
Restvirde enligt plan vid arets slut 174 652 015 176 306 832
Varav
Byggnader 155 667 280 157 272 097
Mark 18 909 735 18 909 735
Tillkommande utgifter 25000 50 000
Markanlédggningar 50000 75 000
Taxeringsvérden
Byggnader 178 600 000 178 600 000
Mark 123 700 000 123 700 000
Totalt taxeringsvirde 302 300 000 302 300 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 95 599 95 599
Installationer 413 569 413 569
509 168 509 168
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 509 168 509 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -95 599 -95 599
Installationer -384 088 -354 606
- 479 687 - 450 205
Arets avskrivningar
Installationer -29 481 -29 482
- 29481 - 29482
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 509168 - 450 206
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 29 481
Varav
Installationer 0 29 481
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 50 000 50 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 50 000 50 000
styrda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 487 0
Kundfordringar 1360 248 254
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1847 248 254%
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Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 0 7336
Skattekonto 7223 7220
Summa o6vriga fordringar 7 223 14 556
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 156 155 148 714
Forutbetald kabel-tv-avgift 27330 27330
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 514 527 243212
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 698 012 419 256
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 8 762 692 8705 810
Transaktionskonto 4293 757 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 3342991
Summa kassa och bank 13 056 449 12 048 801
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 142 478 722 143 323 722
Langfristig skuld inkl. kort del vid arets slut 142 478 722 143 323 722
Langivare Rénta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 3,72%  2018-06-27 23925 000,00 0,00 300 000,00 23625 000,00
SWEDBANK 097 %  2018-09-11 16 131 866,00 0,00 40 000,00 16 091 866,00
SBAB 3,05% 2019-02-14 8335 000,00 0,00 60 000,00 8275 000,00
SWEDBANK 1,90%  2019-08-23 26 198 847,00 0,00 100 000,00 26 098 847,00
SBAB 1,35%  2020-01-17 19 480 000,00 0,00 80 000,00 19 400 000,00
SBAB 1,15%  2020-09-21 17 180 000,00 0,00 80 000,00 17 100 000,00
SWEDBANK 1,51%  2021-11-25 20535 009,00 0,00 80 000,00 20455 009,00
SWEDBANK 1,56%  2022-08-25 11 538 000,00 0,00 105 000,00 11 433 000,00
Summa 143 323 722,00 0,00 845 000,00 142478722,0

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 845 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 19 Leverantiorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantdrskulder 1447182 708 639
Summa leverantdrskulder 1447 182 708 639
Not 20 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 983 0
Summa skatteskulder 983 0
Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 86 555 86 555
Summa 6vriga skulder 86 555 86 555
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter v

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 21 886 25785
Upplupna réntekostnader 242719 297 717
Upplupna elkostnader 0 48 838
Upplupna virmekostnader 0 203 917
Upplupna kostnader for renhallning 0 27704
Upplupna revisionsarvoden 15 000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 178 000 178 000
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 1036413 1151155
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1494 018 1954 116
Not 23 Stallda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 257798 317 220310317

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som 1 visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
ﬁ‘}
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ReviSionsperatlelse

Till féreningsstdémman i RBF Stallmastaren, org. nr 716407-1644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Stallmastaren for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
‘bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte I&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF Stallméstaren for ar 2017 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande foéreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den 3/7 - /K5

KPMG AB

?&t a4 e
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Bengt Forsberg
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Fdértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.






