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Spara din arsredovisning. Du kan behtva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.

RBF STALLMASTAREN ir medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.






Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Val av stimmoordfSrande

d) Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Verksamhetsberittelse for Brf Stallmastaren ar 2016

Forra aret priglades av det pagaende hissbytet. Hissar byttes ut i Fdgelbacksgatan 4 A, 6 A
och 6 H samt i Krutmeijersgatan 9. Styrelsen dr medveten om de besvér hissbytena for-
orsakar under nagra veckor. Nar hissbytena val ar genomférda ar dock de boende mycket
nojda.

Under 2017 skall vi genomféra hissbyte i Fagelbacksgatan 6 D, 6 E och 6 G. De aterstaende
fem hissarna skall bytas ut under 2018 och 2019. Den sammanlagda kostnaden for de tolv
hissbytena ar ca. 10 miljoner.

Stallméastarens férskola fick ny dgare i fjol. Vi har haft en grundlig genomgang av deras
lokaler och allt har befunnits i god ordning. Lekplatsen har besiktigats i enlighet med EU-
regler.

Vi har haft tva stora vattenldckor i vara ldgenheter som vallat en hel del besvar for de
boende. Lagenheterna dr nu &terstillda och férsakringar har tackt i stort sett alla kostnader.

Néasta ar skall vi géra OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i alla vdra hyreslokaler.
Under aret har tva lan pa sammanlagt ca. 38 miljoner lagts om till avsevart ldgre rantor.
Féreningens hemsida har kommit i gang och styrelsen vill gdrna utveckla den ytterligare.

Det laga rintelidget dr mycket gynnsamt for foreningens ekonomi. Styrelsen bedémer att
hissbytena kan genomféras utan vare sig avgiftshojningar eller upptagande av nya lan.



RSeS|
Styrelsen for RBF STALLMASTAREN

F ofva Itn | ngS" Jar hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Malmo kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 19 772 545 kr.

Foreningen #ger fastighetenStallméstaren 3 i Malmo kommun med dérpa uppforda byggnader med 177 ldgenheter
och 4 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1993-94

Léigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 48 79 38 12 -

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

4 110 .8
Total tomtarea: 10 710 m?
Total bostadsarea: 15 809 m?
Total lokalarea: 1 344 m?
Arets taxeringsvirde 302 300 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 243 700 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. L

\
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen 4ven fa aterbéring pa
kopta tjdnster frin Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Stad

Envac Scandinavia AB Sopsugsanlédggning
Canal Digital Kabel TV AB Kabel-TV

Schindler Hiss AB Hissbesiktning

E-ON Fjérrvdrme och el
Security Assistance Bevakning

Efter den senaste stdimman 2016-04-27 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Rolf Jonsson Ordforande Stimman 2018
Jan Aurell Vice ordférande Stdimman 2017
Birgitta Gunnarsson Sekreterare Stdimman 2018
Cecilia Ericsson Ledamot Stdimman 2017
Christer Asthage Ledamot Stdimman 2018
Kaare Hansson Ledamot Stdmman 2017
Ricardo Klemensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Annika Kron Larsson Stdmman 2017
Bertil Ostman Stimman 2017
Kjell Isberg Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Bengt Forsberg Revisor Stédmman
Malmé KPMG Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Inger Svensson Stdimman
Valberedning

Lene Rix Valberedning Stdmman
Urban Eriksson Valberedning Stdimman
Ake Nilsson ( Sammankallande) Valberedning Stdmman _
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Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Foreningen #indrade arsavgiften senast 2014-01-01 d& den sénktes med 2,6% och brénsleavgifterna hojdes med
15,2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om of6réindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 672 kr/m*/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 381 tkr och planerat underhall for 4 230 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Féreningens underhallsplan (alt. Styrelsens bedomning) uppdaterades senast i oktober 2016 och visar paett
underhallsbehov pa 2 831 tkr per ar for de narmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsdret har skett med 2
700 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbéttringar Ar
Virmesystem 2014
Tak 2014
Lekplats 2014
Portar 2014
Tvittstugor 2014
Gemensamma utrymmen 2014
Lokaler 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Viérme 2015
Tvittstugeutrustning 2015
Ventilation 2015
Hiss 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostider 285
Tvittstugeutrustning 138
Hiss 3229
Virme, vatten & sanitet 546
Markytor 13
Garage och p-platser 19
Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 15 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9).
\9

\
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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== @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 14 674 14 675 14 590 14 398 14 622
Arets resultat -1791 - 608 -4 001 - 392 1359
Resultat exklusive avskrivningar - 106 1077 -2317 1201 2 940
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden -2 806 -1623 -5017 201 1940
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 157 157 157 58 58
Balansomslutning 189 117 192913 193 420 198 683 200252
Soliditet 23% 23% 23% 25% 25%
Likviditet 341% 314% 511% 643% 847%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 672 672 672 690 704
Brénsletilligg, kr/m? 104 104 104 90 90
Driftkostnader, kr/m? 485 425 559 355 276
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 238 257 250 269 254
Riénta, kr/m? 219 257 302 305 321
Underhéllsfond, kr/m? 524 613 623 774 802
Léan, kr/m? 8356 8414 8471 8 544 8651
Virmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 1707 1685 1791 1983 2105
Vattenforbrukning, m? 17 528 17 630 19 424 19 065 21101
El kWh 483218 497 426 519 508 553229 592425

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m2, ranta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
borjan - — 28511038 10516197 6415030 -607 541
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 607 541 607 541
Reservering
underhéllsfond 2700 000[ -2 700 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -4230394| 4230394
Arets resultat -1790 577
[Vid érets slut — — 28511038 8985803 7337883 -1790577

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5807 489
Arets resultat fore fondforéandring -1790 577
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 700 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 4230394
Summa overskott 5547306

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning 5547306

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.,\/

\
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 14 674 052 14 675 158
Ovriga rorelseintékter 3 61963 89 165
Summa roérelseintdkter, m.m. 14 736 015 14 764 323
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -8 312 844 -7281721
Ovriga externa kostnader 5 -2 608 146 -2 112021
Personalkostnader 6 -228 505 -233 375
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 7 -1 684299 -1 684 299
Summa rérelsekostnader -12 833 794 -11 311416
Rorelseresultat 1902 221 3 452 907
Finansiella poster
Res"ultat' fran.ovilga finansiella g 4600 1656
anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 52943 345 128
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -3750 341 -4 407 232
Summa finansiella poster -3692 798 -4 060 448
Resultat efter finansiella poster -1 790 577 - 607 541
Arets resultat -1 790 577 - 607 541
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 176 306 832 177 961 649

Inventarier, verktyg och installationer 12 29 481 58 963

Summa materiella anlidggningstillgingar 176 336 313 178 020 612

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 50 000 50 000

Summa finansiella anliggningstillgdngar 50 000 50 000

Summa anlaggningstillgangar 176 386 313 178 070 612

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 248 254 794

Ovriga fordringar 14 14 556 101 917

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 419 256 432 410

Summa kortfristiga fordringar 682 066 535121

Kassa och bank

Kassa och bank 16 12 048 801 14 307 395

Summa kassa och bank 12 048 801 14 307 395

Summa omsittningstillgangar 12 730 867 14 842 516

SUMMA TILLGANGAR 189 117 180 192 913 128
%

RBF STALLMASTAREN 716407-1644



Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 511 038 28 511 038
Underhallsfond 8 985 803 10 516 197
Summa bundet eget kapital 37 496 841 39027 235
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7337 883 6415030
Arets resultat -1790 577 - 607 541
Summa fritt eget kapital 5547306 5807 489
Summa eget kapital 43 044 148 44 834 725
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 142 343 722 143 344 771
Summa langfristiga skulder 142 343 722 143 344 771
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 980 000 977 000
Leverantorskulder 708 639 1608 226
Skatteskulder - 53 400
Ovriga skulder 18 86 555 88 058
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1954116 2 006 948
Summa kortfristiga skulder 3729310 4 733 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 117 180
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfo-ringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 120
Standardforbittringar Linjar 10
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjér 3-5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 10 622 466 10 622 466
Hyror, lokaler 1 807 461 1 806 269
Hyror, garage 589 050 594 000
Hyror, p-platser 14 400 14 400
Hyror, 6vriga 4 500 —
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 850 - 450
Brénsleavgifter, bostédder 1 639 025 1 639 025
Elavgifter — - 552
14 674 052 14 675 158
1 dér redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rorvelseintikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga lokalintakter 6720 21080
Overnattning-turistldgenhet 51900 63 081
Ovriga intékter 2443 3744
Inkassointakter 900 1260
61963 89 165
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 381459 553265
Underhall 4230394 2 874 565
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 347 436 337011
Forsakringspremier 132 715 120 705
Kabel- och digital-TV 116 592 122 124
Tradgérdsskotsel 22238 5625
Aterbéring frén Riksbyggen - 58 600 -47 100
Systematiskt brandskyddsarbete 14 863 13122
Stddning gemensamma utrymmen 23298 268 226
Obligatoriska besiktningar 146 092 274 798
Bevakningskostnader 94 394 75016
Sno6- och halkbekémpning 20 157 19 388
Forbrukningsmateriel 71273 58 060
Fordons- och maskinkostnader - 1257
Vatten 437797 396 831
El 563 536 574 580
Uppvérmning 1407212 1291940
Sophantering och étervinning 361 987 342 308
8312 844 7281721
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1377 839 1073 698
Resekostnader 222 -
IT-kostnader 450 1 564
Arvode, yrkesrevisorer 17313 16 625
Moteskostnader 35113 38 984
Ovriga forvaltningskostnader 1273 1 800
Representation 518 -
Kontorsmateriel 4929 15 563
Telefon och porto 8422 7 950
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 10
Medlems- och foreningsavgifter 7434 7434
Kopta tjénster 1153712 947 473
Bankkostnader 920 920
2 608 146 2112 021
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Sammantréddesarvoden 178 000 178 000
Arvode vicevird 17 000 16 500
Ovriga kostnadsersittningar - 6 000
Foreningsvald revisor 7 000 7 000
Utbildning, fortroendevalda 720 —
Summa 202 720 207 500
Sociala kostnader 25785 25 875
228 505 233375
¢
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2016-12-31 2015-12-31
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Byggnader 1604 817 1604 817
Markanldggningar 25000 25000
Tillkommande utgifter 25000 25000
Installationer 29 482 29 482
1684 299 1684299
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 4 600 1656
4 600 1656
Not9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintikter frin SBAB 51084 81510
Rénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank 1740 -
Rénteintékter fran likviditetsplaceringar - 262 713
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 119 233
Ovriga réanteintékter = 672
52 943 345128
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslén : 3750 341 4407 232
3750 341 4 407 232
¥
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan ,
Byggnader 217275306 217275306
Mark 18 909 735 18 909 735
Tillkommande utgifter 250 000 250 000
Markanlidggning 250 000 250 000
236 685041 236 685 041
Summa anskaffningsvérden 236 685041 236 685 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -58 398 392 -56 793 575
Tillkommande utgifter - 175000 - 150 000
Markanldggningar - 150 000 - 125 000
-58 723 392 -57 068 575
Arets avskrivning byggnader -1 604 817 -1 604 817
Arets avskrivning tillkommande utgifter -25000 -25000
Arets avskrivning markanldggningar - 25000 -25000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -60 378 209 -58 723 392
Restvarde enligt plan vid arets slut 176 306 832 177 961 649
Varav
Byggnader 157 272 097 158 876 914
Mark 18 909 735 18 909 735
Tillkommande utgifter 50 000 75 000
Markanldggningar 75 000 100 000
Taxeringsvarden
bostédder 290 000 000 232 000 000
lokaler 12 300 000 11700 000
Totalt taxeringsvérde 302 300 000 243 700 000
varav byggnader 178 600 000 160 000 000
\Y%
\
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 95 599 95 599
Installationer pa egen fastighet 413 569 413 569
509 168 509 168
Summa anskaffningsvérden 509 168 509 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier - 95599 - 95599
Installationer - 354 606 -325124
- 450205 -420 723
Arets avskrivningar
Installationer -29482 -29 482
-29482 -29482
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -479 687 -450 205
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 481 58 963
Varav
Installationer 29 481 58 963
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 50 000 50 000
50 000 50 000
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 7336 17761
Skattekonto 7 220 84 156
14 556 101917
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsakringspremier 148 714 132 265
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 330 34391
Ovriga forutbetalda kostnader 243 212 265 754
419 256 432 410
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 7 699 080 11147 971
Bankmedel 1 006 730 746 730
Forvaltningskonto i Swedbank 3 342 991 2412 694
12 048 801 14 307 395
|\
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 143 323 722 144 321 771
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 980 000 - 977 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 142343722 143344771
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,15% 2020-09-21 17 200 000 20 000 17 180 000
SBAB BANK AB 1,35% 2020-01-17 19 560 000 80 000 19 480 000
SBAB BANK AB 3,05% 2019-02-15 8395000 60 000 8335000
STADSHYPOTEK 4,31% 2016-09-30 17 398 049 17 398 049
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,97% 2018-09-11 16 171 866 40 000 16 131 866
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,51% 2021-11-25 20 615 009 80 000 20 535 009
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,90% 2019-08-23 26 298 847 100 000 26 198 847
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,92% 2017-09-25 11 658 000 120 000 11 538 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,72% 2018-06-27 24 225 000 300 000 23925 000
144 321771 17 200 000 18 198 049 143 323 722

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 980 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 920 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 139 403 722 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 86 555 88 058
86 555 88 058
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 25785 49 351
Upplupna riantekostnader 297717 393 998
Upplupna elkostnader 48 838 50357
Upplupna vérmekostnader 203 917 192 467
Upplupna kostnader for renhéllning 27704 4 809
Upplupna revisionsarvoden 21000 21000
Upplupna styrelsearvoden 178 000 178 000
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 1151155 1116 966
1954 116 2 006 948
Stallda sakerheter och eventualférplikterser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 220310317 220310317
Summa stéllda panter 220310317 2203103 17Q
Y
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VISIONSDere

Till féreningsstdmman i Brf Stallméstaren, org. nr 716407-1644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stallmastaren for ar 2016. Foreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-16 i detta doku-
ment.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ma! &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stallméstaren for ar 2016 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den
KPMG AB

< 4 e
Peter Cederblad Bengt Forsberg

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

Revisionsberéttelse Brf Stallméstaren, org. nr 716407-1644, 2016

2



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2016 2015
Driftkostnader 8312844 7281721
Ovriga externa kostnader 2608146 2112021
Personalkostnader 228 505 233375
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligéngar 1684299 1684299
Finansiella poster 3692798 4060448
Summa kostnader 16 526 592 15 371 864
Ovrigt
Finansiella 29
poster

22%

Av- och

Lo Driftkostnad
nedskrivning o
arav
. 50%
materiella
och
immateriella

anlaggningst
illgangar  Ovriga
10%  externa
kostnader
16%
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Driftkostnadsférdelning 2016
Reparationer 381459
Underhéll 4230 394
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 347 436
Forsakringspremier 132715
Kabel- och digital-TV 116 592
Tradgéardsskotsel 22 238
Aterbiring fran Riksbyggen - 58 600
Systematiskt brandskyddsarbete 14 863
Stddning gemensamma utrymmen 23298
Obligatoriska besiktningar 146 092
Bevakningskostnader 94 394
Sno- och halkbekdmpning 20 157
Forbrukningsmateriel 71273
Fordons- och maskinkostnader 0
Vatten 437797
El 563 536
Uppvérmning 1407 212
Sophantering och atervinning 361 987
Summa driftkostnader 8 312 844
Ovrigt

Underhall

Uppvarmnin 50%

8
17%

El :
79 Vatten
5%
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2015

553 265
2 874 565
337011
120 705
122 124
5625
-47 100
13 122
268 226
274 798
75016

19 388

58 060
1257

396 831
574 580
1291940
342 308
7281721



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbidring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF STALLMASTAREN 716407-1644

Bilaga

2016

24
268

526

Kr

15809

2015

I kvm
35

182
21

461



Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 790 577 -607 541
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1 684 299 1 684 299
-106 278 1076 758
Arets skatt 0 0
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital -106 278 1076 758
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -146 945 -1225 426
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 007 322 2015 164
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1260 545 1 866 496
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgingar 0 -32 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -32 000
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -998 049 -977 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -998 049 -977 000
Arets kassafléde -2 258 594 857 496
Likvida medel vid &rets borjan 14 307 395 13 449 899
Likvida medel vid &rets slut 12 048 801 14 307 395

(se och Not 16)

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se Not 9 och Not 10

Bilaga



Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhdll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yitre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r’
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder 1 rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir storre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen é&r, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Eitt tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor fOreningen réntekdnslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna l1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien ar
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrékning och
revisionsberéttelse.



RBF Arsredovisningen dr uppriittad av
styrelsen for RBF STALLMASTAREN i

ST ALLMAST AREN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt ldngivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

fis Riksbyggen




