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Dagordning vid ordinarie arsstimma

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststédllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordf6rande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stimman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrédkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Frdga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordftrande.

p) Val av styrelseledamdoter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisionssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Auv styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande.
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Verksamhetsberattelse for Brf Stallméastaren ar 2015

Aven 2015 har vi haft stora utgifter fér underhdll i enlighet med var underhallsplan.

En fullstindig genomgang av samtliga radiatorer har gjorts for att optimera temperaturen i
ldgenheterna. Detta kostade 1,9 Mkr.

Sedvanlig OVK (obligatorisk ventilationskontroll) gjordes under hosten.

Under hésten gjordes ocksa statuskontroll pa samtliga Idgenheter. Statusen pa lagenheterna
var genomgédende god. Endast enstaka fel av allvarligare karaktdr upptécktes. Dessa skall
atgdrdas snarast av lagenhetsinnehavarna.

Ventilationen pa Fagelbacksgatan 6 D och E har lagts om for att eliminera obehaglig lukt.
Golvkakel i slussar fran Krutmeijersgatan till garaget har bytts ut.

En extrastimma den 9:e september bekréftade det jakande beslutet fran ordinarie stdamman
angaende nya stadgar. Den huvudsakliga dndringen i stadgarna var en anpassning till nya
regler om andrahandsuthyrning.

Under 2016 skall vi byta ut tva hissar till en berdknad kostnad av 1,6 Mkr. Vi befarar att vi
maste byta ut fler hissar inom nagra ar. Med andra ord réknar vi med fortsatt hoga
underhallskostnader de ndrmsta aren.

Vi gynnas av det laga rinteldget och féreningens ekonomi ar fortsatt god.



]
Styrelsen for RBF STALLMASTAREN

FO Na Itn I ngS_ far hédrmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Stallméstaren 3 i Malmo med dérpé uppforda byggnader med 177 ldgenheter och 4
lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1993-94.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 48 79 38 12 -

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

4 110 8
Total tomtarea: 10 710 m?
Total bostadsarea: 15 809 m?
Total lokalarea: 1344 m?
Arets taxeringsvirde 243 700 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 243 700 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsékring,

Riksbyggens kontor i Malmd har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Sodra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa
kopta tjdnster frn Riksbyggen. Storleken pé &terbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse. A

%
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Stid

Envac Scandinavia AB Sopsugsanldggning
Schindler Hiss AB Hissbesiktning
Canal Digital Kabel TV AB Kabel-TV

E-ON Fjéarrvirme

E-ON El

Security Assistance Bevakning

Efter den senaste stimman 2015-04-22 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
Svriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstaimman
Rolf Jonsson Ordforande Stdmman 2016
Jan Aurell Vice ordférande Stimman 2017
Birgitta Gunnarsson Sekreterare Stdmman 2016
Cecilia Ericsson Ledamot Stdmman 2017
Kaare Hansson Ledamot Stamman 2017
Lars Goéran Karlsson Ledamot Stamman 2016
Ricardo Klemensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Annika Kroon Larsson Stdmman 2016
Christer Asthage Stdmman 2016
Kjell Isberg Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Bengt Forsberg Revisor Stdmman
Malmé KPMG Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Inger Svensson Stdmman
Valberedning

Ake Nilsson (sammankallande) ~ Valberedning Stdmman
Urban Eriksson Valberedning Stimman
Lene Rix Valberedning Stdmman
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Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2014-01-01 d& den sénktes med 2,6 % och brinsleavgifterna hojdes med
15,2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 672 kr/m?r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 553 tkr och planerat underhall for 2 875 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2015 och visar pa ett underhéllsbehov pé 3587 tkr per
ar for de ndrmaste 10 aren.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall (fran 2014) Belopp tkr
Virmesystem 1244
Tak 3480
Lekplats 377
Portar 77
Tvittstugor 74
Gemensamma utrymmen 35
Arets utférda underhall Belopp tkr
Lokaler 4
Gemensamma utrymmen 228
Virme 2276
Tvittstugeutrustning 145
Ventilation 77
Hiss 289
18
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

600

500

400

300

200

100

2011 2012 2013 2014 2015
e=gmn RAnta, kr/m?

Driftkostnader, kr/m?

Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 13 037 12 939 12 929 13153 13 124
Avrets resultat - 608 -4 001 - 392 1359 1553
Resultat fore avskrivningar 1077 -2317 1201 2 940 3125
Resultat fore avskrivining men efter avséttning
till underhallsfonden - 1623 -5017 201 1940 2125
Avsittning till underhallsfond ki/m? 157 157 58 58 58
Balansomslutning 192 913 193 420 198 683 200252 201 621
Soliditet 23% 23% 25% 25% 24%
Likviditet 395% 511% 643% 847% 1079%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 672 672 690 704 704
Briénsletilldgg, kr/m? 104 104 90 90 90
Driftkostnader, kr/m? 425 559 355 276 259
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 257 250 269 254 241
Rinta, kr/m? 257 302 305 321 341
Underhélisfond, kr/m? 613 623 774 802 766
Lan, kr/m? : 8414 8471 8 544 8 651 8 839
Vérmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 1685 1791 1983 2105 2116
Vattenforbrukning, m* 17 630 19 424 19 065 21 101 21105
El, kWh 504 517 526 750 653 229 692425 721387

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
driftkostnad kr/m?, réinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 14n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

("
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Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 6 240 465
Avrets resultat fore fondforandring -607 541
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 700 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 2 874 565
Summa dverskott 5 807 489

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rakning 5807489

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 13 036 684 12 939 188
Ovriga rorelseintikter 2 1727 639 1759919
Summa rorelseintakter, m.m. 14 764 323 14 699 107
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -7281 721 -9 580 715
Ovriga externa kostnader 4 -2 112 021 -2 296 146
Personalkostnader 5 -233 375 - 256 666
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar 6 -1 684 299 -1 684 299
Summa rorelsekostnader -11 311416 -13 817 826
Rorelseresultat 3452 907 881 281
Finansiella poster
Resﬂultat' fran'ow;lga finansiella 4 1 656 1656
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 345128 300 777
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -4 407 232 -5 185 153
Summa finansiella poster -4 060 448 -4 882 720
Resultat efter finansiella poster - 607 541 -4 001 439
Arets resultat 16 - 607 541 -4 001 439
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 177 961 649 179 616 466
Inventarier, verktyg och installationer 11 58 963 88 445
Summa materiella ankiiggningstillgangar 178 020 612 179704 911
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 50 000 18 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 50 000 18 000
Summa anliaggningstillgangar 178 070 612 179722 911
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 794 -
Ovriga fordringar 13 101917 28 971
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 432 410 217 788
Summa kortfristiga fordringar 535121 246 759
Kassa och bank

Kassa och bank 15 14 307 395 13 449 899
Summa kassa och bank 14 307 395 13 449 899
Summa omsittningstillgangar 14 842 516 13 696 658
SUMMA TILLGANGAR 192 913 128 193 419 569
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 511 038 28 511 038
Fond for yttre underhall 10 516 197 10 690 762
Summa bundet eget kapital 39027 235 39201 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6415030 10 241 905
Arets resultat - 607 541 -4 001 439
Summa fritt eget kapital 5807489 6 240 465
Summa eget kapital 44 834 725 45 442 266
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 144 321 771 145298 771
Summa langfristiga skulder 144 321 771 145298 771
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 1608 226 483 885
Skatteskulder 53400 -
Ovriga skulder 18 88 058 90 153
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 2 006 948 2 104 494
Summa kortfristiga skulder 3756 632 2 678 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 913 128 193 419 569
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stallts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 220310617 220310317
Summa stéllda sékerheter 220 310 617 220 310 317
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska f6reningar, dven kallat K2-regelverket. Prin-
ciperna har tilldimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte f6re-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintédkter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 19 772 545 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e 1243 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
o Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.
Enligt anvisning fran Bokftringsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomfdrda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.
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Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan,.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

™
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 120 2114
Standardforbéttringar Linjar 10 2018
Markanldggningar Linjér 10 2019
Inventarier Linjér 3-5
Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 10 622 466 10 622 466
Hyror, lokaler 1 806 269 1708 323
Hyror, garage 594 000 594 000
Hyror, p-platser 14 400 14 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 450 —
13 036 684 12939 188
Not2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostidder 1 639 025 1639 025
Brénsleavgifter, ovrigt - 11579
Serviceavgifter fjirrkontroll garage 21080 -
Ovriga ersittningar 62 529 71255
Ovriga intékter 3744 119
Inkassointékter 1260 540
Forsdkringserséttningar — 37401
1727639 1759919
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 553 265 405 999
Underhéll 2 874 565 5287227
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 337011 332 409
Forsdkringspremier 120 705 110 201
Kabel- och digital-TV 122 124 131 350
Tradgardsskotsel 5625 5625
Aterbiring fran Riksbyggen -47 100 - 24 500
Systematiskt brandskyddsarbete 13 122 14 565
Stiddning gemensamma utrymmen 268 226 273 486
Obligatoriska besiktningar 274 798 161 386
Bevakningskostnader 75016 74 500
Sné- och halkbekdmpning 19 388 28 136
Forbrukningsmateriel 58 060 40 144
Fordons- och maskinkostnader 1257 15739
Vatten 396 831 384 189
El 574 580 716 250
Uppvérmning 1291940 1288228
Sophantering och dtervinning 342 308 335781
7281721 9580715
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1073 698 1037 506
IT-kostnader 1564 -
Arvode, yrkesrevisorer 16 625 16 750
Moteskostnader 38 984 2275
Ovriga forvaltningskostnader 1 800 -
Representation - 1702
Kontorsmateriel 15 563 —
Telefon och porto 7950 6 208
Konstaterade forluster hyror/avgifter 10 -
Medlems- och foreningsavgifter 7434 7434
Kopta tjénster 947 473 1169 812
Konsultarvoden - 4 475
Bankkostnader 920 2 040
Ovriga externa kostnader — 47 944
2 112 021 2296 146
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Sammantridesarvoden 178 000 178 000
Arvode vicevird 16 500 16 500
Ovriga kostnadsersittningar 6 000 10 000
Foreningsvald revisor 7000 6 000
Summa 207 500 210 500
Sociala kostnader 25 875 46 166
233 375 256 666
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 1604 817 1604 817
Markanlédggningar 25000 25 000
Standardforbéttringar 25000 25000
Installationer 29 482 29 482
1684 299 1 684 299
Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 1 656 1 656
1 656 1656
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran SBAB 81510 41 125
Riénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 186 438
Rinteintdkter frén likviditetsplaceringar 262713 71 851
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 233 1043
Ovriga rénteintikter 672 319
345 128 300 777
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader for fastighetslan 4407 232 5185153
4407 232 5185153
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 217275306 217275306
Mark 18 909 735 18 909 735
Standardfsrbéttringar 250 000 250 000
Markanlidggning 250 000 250 000
236 685041 236 685 041
Summa anskaffningsvérden 236 685041 236 685 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -56 793 575 -55 188 758
Standardfsrbattringar - 150 000 - 125 000
Markanldggningar - 125000 - 100 000
-57 068 575 -55 413758
Arets avskrivning byggnader -1 604 817 -1 604 817
Arets avskrivning standardforbittringar -25000 -25000
Arets avskrivning markanldggningar - 25000 - 25000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -58 723 392 -57 068 575
Restvirde enligt plan vid arets slut 177 961 649 179 616 466
Varav
Byggnader 158876914 160481 731
Mark 18 909 735 18 909 735
Standardforbéttringar 75 000 100 000
Markanldggningar 100 000 125 000
Taxeringsvarden
bostider 232 000 000 232 000 000
lokaler 11700 000 11700 000
Totalt taxeringsvérde 243700 000 243 700 000
varav byggnader 160 000 000 160 000 000
is
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 95599 95 599
Installationer pa egen fastighet 413 569 413 569
509 168 509 168
Summa anskaffningsvérden 509 168 509 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 95599 - 95599
Installationer - 325124 - 295 642
- 420723 -391241
Gjorda avskrivningar pé arets utrangeringar
Arets avskrivningar
Installationer -29482 -29482
-29482 -29 482
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -450 205 -420 723
Restvirde enligt plan vid arets slut 58 963 88 445
Varav
Installationer 58 963 88 445
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intresseforetag 50 000 18 000
50 000 18 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 17761 22 363
Skattekonto 84 156 6 608
101 917 28 971
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter - 80 000
Forutbetalda forsékringspremier 132265 104 953
Forutbetald kabel-tv-avgift 34391 32 835
Ovriga forutbetalda kostnader 265 754 —
432 410 217 788
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel SBAB 11 106 603 7032197
Bankmedel Sparbanken Oresund - 1 000 000
PM Konto Swedbank 746 730 559280
Férvaltningskonto i Swedbank 2412 694 2 817 060
Placeringskonto Swedbank 41 369 41 362
Bostadsobligation SBAB — 2 000 000
14 307 395 13 449 899%
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2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
ningsfond avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan — — 28511038 10690 762 10 241 905 -4 001 439
Disposition enl.
arsstimmobeslut -4 001 439 4001 439
Reservering underhéallsfond 2700 000 -2 700 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -2 874 565 2 874 565
Arets resultat - 607 541
Vid arets slut - — 28511038 10516197 6415030 - 607 541

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till -607 542 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven miita
resultatet efter fondfordandringar. Resultatet efter fondforédndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjgmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -432 977 kr.
Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 144 321 771 145298 771
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 144 321 771 145298 771
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,35% 2020-01-17 19 640 000 80 000 19 560 000
SBAB BANK AB 3,05% 2019-02-15 8455000 60 000 8395 000
STADSHYPOTEK 4,31% 2016-09-30 17 550 049 152 000 17 398 049
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,97% 2018-09-11 16 256 866 85000 16 171 866
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,90% 2019-08-23 26 398 847 100 000 26 298 847
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,92% 2017-09-25 11 778 000 120 000 11 658 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,51% 2016-12-20 20 695 009 80 000 20 615 009
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,72% 2018-06-27 24 525 000 300 000 24225 000
145 298 771 977 000 144 321 771
Skatteskulder

Berdknad inkomstskatt 53 400 —
53 400 —

Not 18 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 88 058 90 153
88 058 90 153

{
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2015-12-31 2014-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 49 351 46 000
Upplupna réntekostnader 393 998 507 970
Upplupna elkostnader 50357 49 134
Upplupna vattenavgifter - 112 522
Upplupna viarmekostnader 192 467 209 886
Upplupna kostnader for renhéllning 4 809 34 045
Upplupna revisionsarvoden 21000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 178 000 184 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 8 873
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1116 966 937 064
2 006 948 2 104 494
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Stallméastaren, org.nr 716407-1644

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stallméstaren
for ar 20156.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for
att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ninge-. vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som dr &ndamélsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Stallméastarens finansiella stéllning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Stallméstaren for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat védsentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
2%

Finansiella
poster
26%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immaterielia
anlaggningstiliga

?51;?/: Ovriga externa

kostnader
14%

RBF STALLMASTAREN 716407-1644

Driftkostnader

47%

Bilaga

2015

7281721
2112021
233375
1684 299
4 060 448
15 371 864

2014

9580715
2 296 146
256 666
1684 299
4 882 720
18 700 546



driftkostnadsfordelning 2015 2014

Reparationer 553265 405 999
Underhéll 2 874565 5287227
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 337011 332 409
Forsdkringspremier 120 705 110 201
Kabel- och digital-TV 122 124 131 350
Tradgardsskotsel 5625 5625
Aterbiring fran Riksbyggen - 47100 -24 500
Systematiskt brandskyddsarbete 13122 14 565
Stddning gemensamma utrymmen 268 226 273 486
Obligatoriska besiktningar 274798 161 386
Bevakningskostnader 75016 74 500
Sné- och halkbekdmpning 19 388 28 136
Forbrukningsmateriel 58 060 40 144
Fordons- och maskinkostnader 1257 15739
Vatten 396 831 384 189
El 574 580 716 250
Uppvirmning 1291940 1288228
Sophantering och atervinning 342 308 335781
Summa driftkostnader 7281721 9580715
Reparationer
) 8%
Ovrigt

22%

Underhall
39%

Uppvarmning :
18%

El '
8% Vatten

5%

RBF STALLMASTAREN 716407-1644 Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Tréadgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF STALLMASTAREN 716407-1644

Bilaga

2015 2014
15809  15809|
Kr/ kvm Kr / kvm
35 26
182 334
21 21

8 7

8 8

0 0

-3 2

1 1

17 17
17 10

5 5

1 2

4 3

0 1

25 24
36 45
82 81
22 21
461 606



assaﬂéde :
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster -607 541 -4 001 439
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1684 299 1 684 299
1076 758 -2317 140
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 1076 758 <2317 140
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -288 362 -235 350
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1078 100 -9 926
Kassaflode fréan den 16pande verksamheten 1 866 496 -2 562 416
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgéngar -32 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -32 000 0
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -977 000 -1251 886
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -977 000 -1251 886
Arets kassafléde 857 496 -3 814302
Likvida medel vid arets borjan 13 449 899 17264 201
Likvida medel vid arets slut 14 307 395 13 449 899

(se och Not 15)

Bilaga



Ordiista

Anléggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r fSreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som ftreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan 14mplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk foérening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar fSreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (Iangsiktig underhéllisplan ska
finnas) och behovet att virdes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningshberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sga att fSreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fBreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som féreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fdreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r strre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintidkter. Ger ett métt pé
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens méjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekéinslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
l1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet f6r erhélina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

e e
Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RBF STALLMASTAREN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kpare bra mojligheter att
beddma foéreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.




